Anexanr.3
la Hotardrea Consiliului Local
nr.68/25.04.2016
PRESEDINTE DE SEDINTA,
Adrian Tandsescu

4""“ Rt

Piartile contractante

Avand in vedere rezuitatul procedurii de inchiriere a unor spatii comerciale prin licitatie publica cu
strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit, a intervenit prezentul contract de inchiriere, denumit in

continuare . Contract”, intre:

a) Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1, cu sediul in Bucuresti,

sector 1, B~dul Maresal Al Averescu nr. 17, telefon/fax , cod fiscal , cont nr.
, deschis la Trezoreria Sector 1 Bucuresti, reprezentat prin Director General

Fleacd Danut loan st Director General Adjunct Economic Nitd Victorita Daniela, In calitate de LOCATOR, pe
de o parte,

$i
b) (denumirea Locatarului),
adresd ;
tefefon/fax , e-mail , numdr de inmatriculare
in Registrul Comertului , cod fiscal , cont {trezorerie)
, reprezentatd prin
(numele si prenumele semnatarului), functia
{calitatea) , incalitate de LOCATAR, pe de altd parte.
Art. 1. Definitii
In prezentul Contract, cu exceptia cazului in care din context nu rezulta aftfet:

Autoritate inseamna orice autoritate publica centrala sau locala, organ sau agentie
guvernamentala, autoritate Judecatoreasca, orice departament, compartiment,
serviciu, sectie din cadrul acestora, precum si orice functionar sau persoana
autorizata legal de catre acestea;

Boxele inseamna fiecare si toate spatiile de depozitare situate in imobilul din
Bucuresti, sector |, Sos. Qdai nr. 3-5;

Cartea Funciara inseamna cartea funciara tinuta de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate
Imobiliara al Sectorulws 1, Bucurest;

Chirie inseamna chirta convenita de catre parti pentru transmiterea folosintei
spatiului inchiriat, calculata in conformitate cu art. din prezentul
contract;

Chiria Totala inseamna chiria corespunzatoare intregii durate a contractului, pe care



Contract

Costul Utilitatilor

Data Inceperii

Data de Incepere a Plati
Chiriei
Data Incetarii

Data Semnparii

Datele Platii Chiriei

Destinatia Permisa

Drepturile Locatarului
Durata

Echipament

Legislatie

Locator st Locatar

f.ocuri de Parcare

Obligatiile Locatarului

tocatarul urmeaza sa o plateasca locatorului;

inseamna prezentul contract si orice document incheiat ulterior de parti. care
i completeaza sau il modifica;

reprezinta costurile aferente udlitatilor furnizate spativlui  comercial,
respectiv costul apei reci si calde menajere, gazelor, energiei electrice,
colectarii deseuriior menajere si altele, dupa caz;

inseamna data semnarii prezentului contract;

inseamna data de ;

insearnna data incetarii prezentului contract, care poate interveni in orice
mod;

inseamna data la care prezentul contract a fost semnat de catre fiecare dintre
parti;

inseamna oricare dintre urmatoarele date:

2. data de 10 a fiecarei luni, pana {a care locatarul are obligatia de a plati
chiria, in conformitate cu prevederile art. din prezentul contract, sau

b. in cazul in care data de 10 a lunii nu este o Zi Lucratoare, Ziua Lucratoare
imediat urmatoare;

inseamna destinatia comercizla sau in scopuri legate de o astfel de destinatie
ori 0 alta destinatie pe care {ocatorul o aproba in seris;

inseamna drepturile prevazute la art. din prezentul contract;
inseamna perioada mentionata ia art. din prezentul contract;

inseamna, dupa caz, teate masinile mecanice, electrice si de alta natura si
echipamentul folosit in comun, care deservesc imobilul situat in municipiul
Bucuresti, Piata Amzei nr. 13, sector 1, incluzand urmatoarele:
a. lifturi pentru persoane si marfa, casa liftului;
b. echipament pentru incalzire, climatizare, iluminat, aer
conditionat;
c. echipament pentru colectarea si depozitarea deseurilor
menajere;
d. orice retele private sau publice de telefonie, retele de
internet si televiziune;
e. echipament de protectie impotriva incendiilor si de
stingere a incendiilor si sisteme de alarma in caz de
incendii si patrundere prin efractie.

inseamna orice acte normative in vigoare, adoptate/emise de Parlament,
Guvern, alte autoritati publice centrale sau locale cu atributij legislative,
inclusiv orice modificari periodice ale acestora si orice acte administrative
emise in baza acestora;

inseamna partile prezentului Contract;

inseamna toate si fiecare dintre locurile de parcare aferente imobilului situat
in Bucuresti, sector 1, Sos. QOdai nr 3-5, inclusiv cellcele inchiriate
locataruiu;




Parcare

Parti Comune

Polite de Asigurare

Predare

Proprietate Invecinata

Riscuri Asigurate

Situatii de Forta Majora

Spatii

Spatiu Inchiriat
Suprafata Inchiriata

Zi Lucratoare

Art. 2. Interpretare

inseamna zona de parcare aferenta imobilului situat in Bucuresti, sector 1,
Sos. Odai nr. 3-5, indiferent de administratorul acesteia,

inseamna pasaje pietonale, cat de acces, spatii de incarcare-descarcare,
platouri pietonale, drumuri, rampe. lifturt, scari, pasaje, receptii, holuri si alte
zone ale imobilului situat in Bucuresti, sector 1, Sos. Odai nr. 3-5 care sunt
desemnate de locator ca fiind pentru uzul comun al locatarilor;

inseamna politele de asigurare inchetate de Pxoprtetar st mentinute in vigoare
de catre acesta, conform obligatiilor sale prevazute in Contract si Polita de
Asigurare inseamna oricare dintre acestea;

inseamna predarea spatiului comercial catre locatar;

inseamna orice proprietate limitrofa sau invecinata cu spatiul comercial,
inclusiv alte spatii comerciale inchiriate de locator uner terti;

inseamna incendiy, furtuna, inundatii, cutremur, trasnet, explozie, revolte,
insurectii civile, razhoi, daune provocate deliberat, explozii sau deversan de
rezervoare de apa, aparate sau conducte, coliziuni ale vehiculelor {in masura
in care asigurarea impotriva acestor riscuri este in mod obisnuit convenita cu
un asigurator de bun renume) si alte astfel de riscuri, sau asigurari pe care
Proprietarul le poate solicita periodic {cu conditia ca in toate cazurile sa se
respecte limitarile impuse de asiguratort), iar Risc Asigurat inseamna oricare
din acestea;

inseamna evenimente sau situatii extraordinare pe care o parte nu le-a putut
prevedea sau preveni prin mijloace rezonabile, inclusiv, dar fara a se limita
la- calamitati naturale, cutremure, razboi, revolutii, revolte, insurectii civile,
exproprieri, nationalizari, explozii nucleare, contaminan radioactive sau
chimice, sau radiatii ionizate si alte situatii care nu se afla sub controlul
rezonabil al partii. Lipsa de fonduri nu reprezinta in niciun caz o situatie de
forta majora;

inseamna toate si fiecare dintre spatiile, comerciale ori cu alta destinatig,
situate in imobilul din Bucuresti, sector 1, Sos. Odai nr. 3-5 si includ toate
camerele/apartamentele, boxele si Hocurlle de parcare aferente, spaiiile
comune, precum si orice parte si orice modificare sau extensie a acestora si
toate echipamentele si utilajele existente in cladire si/sau adiacente acesteia,
care deservesc cladires;

inseamna totalitatea suprafetei data in folosinta chirtasulul in baza
prezentuiui contract;

inseamna suprafata bruta utila a Spatiului Inchiriat, dupa cum este descrisa
in art. din prezentul contract;

inseamna o zi (exclusiv sambata, duminica sau sarbatorile iegale) in care
bancile sunt deschise pentru activitate bancara in Bucuresti, Romania.

In prezentul Coniract, in cazul in care contextut nu cere altfel:

| orice obligatie a locatarului de a nu face orice act sau fapta include o obligatie de a nu permite incheierea

unui astfel de act sau comiterea unet astfel de fapte.

referirile la un act sau o incalcare din partea locataruiui includ acte sau incalcari sau neglijenta oricarui
angajat sau a oricarei persoane care presteaza o activitate pentru locatar in Spatiite Inchiriate.
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3. refeririie ia saptamani, luni si ani inseamna referirile la saptamanile, lunile si anii calendaristici.
4, referirile fa ,Costuri™ includ toate obligatiile pecuniare, pretentiile, cererile, procedurile, daunele,
pierderile, costurile si cheltuielife efective.

5. referirile la orice drept al focatorului de a avea acces la sau in Spatiile [nchiriate vor fi interpretate ca
aplicandu-se oricaror angajati, agenti, reprezentanti ai locatorului si ai sub-coniractantilor sai si tuturor persoanelor
imputernicite in mod rezonabii si corespunzator de locator. ™ -

6. referirile la un gen includ toate genurile si referirile la singular includ pluralul st invers.

7. referinile la:

persoane includ orice persoana fizica sau juridica, societate, parteneriat sau asociere nesupusa
inregistrarii (fie ca are sau nu personalitate juridica distincta); si

societati vor include orice forma de organizarea a societatilor comerciale, filialele, sucursalele,
sau orice organ al societatii, indiferent de focul inmatricularii;

8. refeririie la prezentu! contract vor include orice preambul si anexe la acesta si referirile la articole si
anexe vor insemna referiri la articolele si anexele prezentului contract; referirile la paragrafe si parti vor

insemna referiri la paragrafele si partile prezentului contract.
9. anexele la prezentul Contract vor face parte integranta din acesta.
10. refereririle la ,.a include” sau ,inclusiv” vor fi interpretate fara niciun efect limitativ; si

11. titlurtle sunt incluse numai cu scop orientativ si nu vor afecta interpretarea prezentului contract.

Art. 3. Scopul Contractului

(1) Locatorul inchiriaza locatarului, far acesta ia cu chirie de la locator spatiul comercial situat in
imobitul din Bucuresti, sector 1, Sos. Odai nr. 3-3, parter, avand urmatoarele date de identificare:

(2) Locatorul acorda locatarului pe Durata contractului, Drepturile Chiriasuiui cu privire la Spatiu
Inchiriat,

(3) Locatorul acorda, de asemenea, locataruiui un drept de folosinta a Partilor Comune pe intreaga
Durata a inchirierii,

Art. 4. Obiectul Dreptului de Folosinta

Obiectul dreptulul de folosinta al lecatarului va fi urmatorul:
a. Suprafata Inchiriabila - cea prevazuta in documentele cadastrale aferente Spatiului Inchiriat, asa cum
acestea au fost inregistrate la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara competent, respectiv mp.

b. Boxele - (se descriu, daca este cazul).
¢. Locurile de Parcare - (se descriu, daca este cazul).

d. Teren - {se descrie, daca este cazul).

Art. 5. Durata Contractului

(1) Prezentul contract intra in vigoare si va produce efecte juridice incepand cu data semnarii lui.

(2) Prezentul contract a fost incheiat pe o pericada determinata de timp, respectiv ani, incepand cu
data semmnari st pana la data de




(3) Prezentul contract poate inceta inainte de data mentionata iz alin. (2), in cazul rezilierii acestuia de
catre oricare dintre parti, cu respectarea prevederilor de la art. din prezentul contract, sau in cazui prevazut la

art. din prezentul contract.

(4) Prezentu! contract poate fi prelungit pentru o perioada de cel mult ani, prin act aditional si numai
daca sunt intrunite, cumulativ, urmatoarele conditii:

a) locatarul a achitat chiria si contravaloarea utilitatilor la termenele convenite, fara a avea macar
0 singura intarziere pe toata durata de derufare a contractului;

by locatarul a respeciat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

¢) locatarul nu este inregistrat la data expirarii contractului cu debite la bugetui de stat, bugetu!
focal, bugetul asigurarilor sociale de stat, bugetele fondurile speciale ete.;

d) locatarul nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abiiitate sa controleze modul in
care isi desfasoara activitatea;

¢} locatarul nu se afia in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz;

f} locatarul nu se afla in procedura insolventei;

g3 locatarul prezinta dovada solvahititatii;

h) locatarul nu a schimbat destinatia spativiui si nu si-a modificat, pe parcursul derularii
contractului de inchiriere, profilul/obiectul de activitate in raport cu cel avut la data participarii
la procedura de licitatie.

Art. 6. Chiria

(1) Chiria si costul utilitatilor se datoreaza de catre locatar incepand de la data incheierii prezentului
contract.

(2) Chiria aferenta Spatiului Inchiriat este in cuantum de euro/luna, respectiv
euro/mp util, euro/mp util a care se adauga TVA.

(3) Chiria se achita de catre locatar n lei, la cursul BNR euro/leu din ziua emiterii facturii de citre
locator, in contui bancar al locatorului nr. deschis la Trezoreria Sectorului 1,
in primele 10 (zece) zile ale lunii urmatoare celei pentry care se datoreaza.

(4) Chira lunard se actualizeaz automat cu indicele de inflagie, in fiecare an, fard a mai fi necesari
incheierea vnui act aditional la contractul de inchiriere.

{5) In cazul in care termenul de plata a chiriel prevazut la alin. (3) de mai sus nu va fi respectat,
focatarul va avea obligatia de a plati locatorului penalitati de intarziere in cuantum de 0,1% din sumele restante
pentru fiecare zi de intarziere, pana la achitarea integrala a sumelor restante.

{6} Chiria nu include costul utilitatilor aferente Spatiului Inchiriat si partilor comune care se vor achita

separat de caire locatar, in contul nr. , deschis la , pe
baza facturilor emise lunar de locator, in termen de cinci zile lucratoare de ia emiterea acestora. Prevederile alin.

(5) se aplica si in cazul intarzierilor inregistrate de locatar la plata utilitatilor.

{7) Locatarului 11 revine si obligatia de a achita catre locator:
. sumele mentionate la Articolul 10 alin. (1) din prezentul Contract;

. toate costurile efectuate in mod legal si rezonabil de catre Locator ca rezultat al oricaror
incaicari ale obligatiitor ce revin locatarului conform prezentului contract.




(8) Locatarul va avea dreptul la deducerea proportionala a Chiriel si costului cu utilitatile aferente
Spatiutui Inchiriat, pentru perioada de timp in care, eventual, a fost lipsit de folosinta Spatijlor Inchiriate din
motive imputabile exclusiv Locatorului.

Art. 7. Declaratii si Garantii

(1} Locatorui declara si garanteaza Locatarul ca este administratorui exclusiv al spatiulut inregistrat in
mod corespunzator in Cartea Funciara.

(2) Locatarul deciara fata de Locator si il garanteaza pe acesta ca:
a. prezentu! Contract genereaza si va genera obligatii valabile si legale ale Locatarului;

b. executarea de catre Locatar a obligatillor sale in conformitate cu termenii prezentului
Contract, continutul st intinderea acestor obligatii, precum st toate raspunderile care rezuita din aceasta:

. au fost in mod corespunzator aprobate de catre organele competente ale Locatarului si au
fost obtinute toate autorizatiile, avizele, aprobarile necesare;

. nu contravin regulilor de organizare si functionare care guverneaza activitatea
Locatarulus;
. nu vor avea ca efect direct sau indirect incalcari ale actelor normative tn vigoare, ale

oricaror obligatii legale sau contractuale asumate de Locatar;

c. toate informatiile furnizate de locatar si inserise in prezentu!l Contract sunt corecte, complete
si actualizate;
d. a acordat declaratiile si garantiile care fac obiectul clauzelor de mai sus, cunoscand si

anticipand faptul ca Locatorul a incheiat prezentul Contract in baza si sprijinindu-se pe fiecare astfel de
declaratie sau garantie.

Art. 8. Predarea Spatiiului Inchiriat

(1) Spatiul Inchiriat a fost predat Locatarului astazi, data semnarii Contractului, iar Locatarul accepta
Spatiul Inchiriat constatand ca acesta se gaseste in starea descrisa in Documentatia de inchiriere.

{2) Predarea Spatjului Inchiriat s-a facut in baza unui Proces-verbal, semnat reciproc de reprezentantii
autorizati ai ambelor Parti, in urma unei inspectii detaliate efectuate de catre Locatar si care confirma conditia
Spatiuiui Inchiriat afirmata de catre Locator.

(3) Locatarul declara ca accepta Spatiul Inchiriat, fara obiectiuni.

Art. 9. Gbligatiile Locatorului

(1) Pe toata Durata Contractului, sub conditia ca Locatarui sa isi achite Chiria si alte sume datorate
conform prezentutui Contract si sa isi indeplineasca toate celelalte obligatii prevazute de acesta, Locatarul se va
bucura de folosinta pasnica a Spatiutui Inchiriat, fara nicio interventie din partea Locatorului sau oricarei
persoane care ar putea emite pretentii cu privire la Spatiuf Inchinat.

(2) Locatorul va respecta (cu exceptia cazului in care va fi de datoria Locatarului sau a oricarei alte
persoane care nu este parte la Contract sa faca aceasta) toate prevederile Legislatiei aplicabile, prezente sau
viitoare cu privire la folosirea sau ocuparea Spatiului Inchiriat de catre Locatar sau care privesc in alt mod

Spatiul Inchiriat.
(3) In masura in care aceasta obligatie nu apartine Locatarului conform Articoluiui 10, Locatorut se
obliga
- sa ia masurl pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in e\ploatase si functionalitate a
Spatiului Inchiriat, pe toata durata Contractului;




- sa efectueze toate reparatiile care cad in sarcina lui conform legii si sa faca acele reparatii ale Spatiului
Inchiriat si partilor comune care sunt urmarea uzurii normale sau a defectiunilor care sunt rezultate in urma unei
exploatari normale a Spatiului Inchiriat. Reparatiile care sunt urmare a folosirii incorecte a Spatiului Inchiriat, a
vandalizarii sau distrugerii partiale sau totale a Spatiului Inchiriat sau a utilitatilor sau a oricaror aite elemente
aferente Spatiuiui vor fi suportate de Locatar;

- sa execute eventualele fucrari de instalatii necesare Spatiului Inchiriat, in cazul schimbarii moduiui de
furnizare a utilitatilor;

- sa remedieze eventualele defectiuni din interiorul Spatiului Inchiriat si Partifor Comune, determinate
de neexecutarea ta timp a lucrarilor de reparatii care ii revin sau de executarea lor necorespunzatoare;

- LB

- sa remedieze eventualele deteriorari cauzate Spatiuiui Inchiriat ca urmare a executarii unor lucrari de
reparatli care ii revin; sa execute orice alte fucrari de intretinere, reparatii si inlocuire care nu cad in sarcina
Locatarului.

(4) Locatarul se obliga sa incheie, in nume si cont propriu, pe toatd durata Contractului, Polita de
Asigurare in legatura cu imobitul pe care il are in administrare,

(5) Locatarul este exclusiv raspunzator in cazul in care unul sau mai multe dintre evenimentele
asigurate se produc din motive imputabile Jui sj care conduc la excludere de la acordarea despagubirii de catre
asigurator. In astfel de situatii, Locatarul isi asuma obligatia de a aduce de indata Spatiul Inchiriat la starea
anterioara producerii evenimentului suportand integral costurile aferente.

(6) Dupa Data Inceperii, Locatorut va coopera cu Locatarul pentru ca acesta sa inregistreze Contractul
in Cartea Funciara,

Art. 10. Obligatiile Locataruiui
(1) Locatarul convine impreuna cu locatorul ca pe Durata Contractului:
a. sa achite sumele datorate in baza Contractului, in contul bancar indicat de Locator;

b. sa plateasca Chiria si orice alte sume datorate Locatorului conform prezentelui Contract, la data
scadenta pentru plata, in toate cazurile, fara a avea dreptul la nicio retinere, deducere, contrapretentie sau
compensare. Locatarul poate executa o plata anticipata a Chiriei si a oricaror altor sume datorate conform
prezentului Contract, dar numai cu acordu) prealabil seris al Locatorului:

c. in cazul in care Locatorul nu primeste oricare suma datorata acestuia la data scadenta, Locatarul se
obliga sa plateasca penalitati la aceasta suma, in cuantum de 0,1% aplicabil sumei datorate, pentru flecare zi de
intarziere, calculate de la data scadenta pana la data primirii platii, fara ca suma reprezentand penzalitatile sa
poata depasi debitul principal;

d. Locatarul va plati costurile aferente serviciilor de furnizare a gazului, apei, electricitatii, incalzirii si
oricaror altor servicii contorizate periodic si furnizate catre sau folosite in Spativl Inchiriat si Partile Comune,
toate taxzle pentru contoare si toate taxele de intretinere a acestora,

e. la cererea Locataruiui, Locatorul va coopera cu Locatarul si va lua toate masurile necesare in vederea
trecerii contractelor de furnizare de servicii si utilitati aferente Spatiului Inchiriat si Partilor Comune, pe numele
Locatarului, numai daca acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic. Pentru utilitatile care nu se
contorizeaza separal, Locatarul se obliga sa instaleze contoare separate pe propria cheltuiaia.

{2) Locatarul:




a) nu va impiedica Locatorul in exercitarea oricaror drepturi ale acestuia, conform ptEZE‘TtUlUl
Contract si nu va impiedica accesul Locatorului in Spatiul Inchiriat si in Partile Comune,
conditiile stipulate in prezentul Contract;

)] va permite Locatorulul, cel putin o data pe an, verificarea modulut in care foloseste si intretine
Spatiul Inchiriat, precum si, o data la trei luni, verificarea modului in care sunt folosite si
intretinute Partile Comune;

c) va permite Locatorului accesul in Spatiul Inchiriat pentru a remedia orice incalcare a obligatiilor
Locatarului in baza prezentului Contract, pentru a repara, intretine, curata, modifica, inlocui,
instala, adauga sau racorda orice conducte care deservesc Spatiul Inchiriat sau orice Proprietate
Invecinata, pentru a repara, intretine, modifica sau reconstruz orice parte din Spatiul Inchiriat sau
din Proprietatea [nvecinata, pentru a respecta oricare diti obi;gatzzle sale, in conformitate cu
prezentul Contract.

(3) Locatarul se obliga:

a) sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din Spatiut inchiriat;

b) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din Partile Comune,
ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul Spatiului Inchiriat; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi i suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;™ ‘

c) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul Spatiufui Inchiriat si in Partile Comune, pe toata
durata Contractulut de Inchiriere;

d) sa comunice Locatorulul, in termen de 30 de zile de la aparitie, orice deteriorare produsa
Spatiului Inchiriat si a carei remediere cade in sarcina acestuia, potrivit Articolului 9 din
prezentul Contract;

e) sa predea Locatorului, {a incetarea Contractufui, Spatiul Inchiriat si Partile Comune in starea de
fofosinta si curatenie constatate in procesul-verbal de receptie intocmit la preluarea Spatiului
Inchiriat.

{(4) Locatarul se obliga sa foloseasca Spatiul Inchiriat exclusiv potrivit destinatiei fui si sa nu execute
modificari ale Spatiului Inchiriat, modernizari ale acestuia ori alte fucrari de investitii decat cu acordul expres
al Locatorului, consemnat in act aditional la prezentul Contract.

(3) Locatarul nu va folosi Spatiile Inchiriate:

* pentru nicio alta activitate sau scop, in nici un mod sau peatru nicio alta destinatie, care ar
contraveni Folosintei Permise;

. in orice scop care produce zgomot, este periculos, ilegal, imoral sau tulbura sau cauzeaza
daune sau afecteaza Locatorul sau detinatorii sau ocupantii cricarel Proprietati Invecinate
sau care implica folosirea oricarel substante care poate fi daunatoare, poluanta sau
contaminania.

(6) Locatarul nu va folosi Locurile de Parcare decat in scopul parcarii vehiculelor,

(7) Locatarul nu va aduce modificari sau adaugiri ia Spatiul Inchiriat, fara consimtamantul prealabi!
scris al Locatorului. Fara a aduce atingere chestiunilor generale mentionate mai sus, nu se vor aduce modificari
sau adaugiri, chiar daca acestea au fost aprobate de Locator, care:

. afecteaza structura Spativlui Inchiriat ori a imobilului in care este situat acesta
(incluzand, dar fara a se limita la; acoperisuri, fundatii si peretii principali sau de
rezistenta, podele, grinzi si coloane);




. determind fuzionarea Spatiuiui Inchiriat cu orice spatiu nvecinat;

. afecteazd infdtisarea exterioard a Spatiului Inchiriat sau afecteazi estetica imobilului in
care este situat acesta;

. afecteaza sistemul de ventilatie sau alte sisteme ale Spatiului Inchiriat ori ale imobitului
in care este situat acesta.

(8) Nu se vor aduce modificdrt sau adavgiri Spatiului Inchiriat sau sistemelor de conducte sau
echipamentelor care deservesc Spatiul [nchiriat, fira consimraméantul prealabi! seris al Locatorufui.

(9) Fard a aduce atingere celor de mai sus, Locatorul va fi indreptdtit sd nu 7si dea consimtdmantul in
conformitate cu articolut prezent, cu referire la orice lucrdrt propuse de Locatar care ar putea avea drept rezultat
perceperea unei taxe Locatorului cu exceptia cazului in care Locatarul este de acord sa pidteascd respectiva taxa
pe parcursui Duratei Contraciuiui.

(9) Locatarul se obligd si incheie, In nume si cont propriu, pe toatd durata Contractului, Polita de
Asigurare pentru spatiul care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Art, 11, Drepturile Locatarului
Urmdtoarele drepturi sunt acordate Locatarului, cu autorizarea Locatoruluj:
a. dreptui de a utiliza Partile Comune relevante in scopui accesului la si din Spatiul Inchiriat:

... b.dreptul de folosinga liber st nefntrerupt a tuturor conductelor care se afii in Spatiu} Inchiriat st a celor
viitoare §i care deservesc Spatiul Inchiriat;

¢. dreptul de folosintd a tuturor Pértilor Comune externe imobiluiui in care se afla Spatiul Inchiriat
(parcarea, aleile, spatiile verzi, etc.), prevazute pentru folosul general al tuturor ocupantiior Spatiilor Inchiriate
st a tuturor Partifor Comune interioare, previzute pentru folosul general al tuturor ocupantilor Spatiilor
Inchiriate;

d. dreptul de trecere citre si dinspre Locurile de Parcare, folosind traseu! sau traseele pe care Locatorul
{e poate stabili periodic.

Art. 12, Reziliere

(1) Locatorul va fi indreptatit s4 procedeze la rezilierea prezentului Contract de Inchiriere in urmitoarele
cazuri:

a. dacd orice parte din Chirie sau orice alti suma datoratd in baza prezentulul Contract va fi restants
pentru ¢ perioada mai mare de 30 de Zile Lucratoare sau

b. in cazul in care Locatarul nu respectd sau nu indeplineste oricare dintre obligatiile sale prevazute in
prezentul Contract de Inchiriere.

(2) In cazul in care Locatorul, In orice moment, permite o intérziere sau o Tncalcare a cbiigatiilor
contractuale ale Locatarului, nu aplicd nicio sanctiune persoanei aflate in situatia de incilcare, reduce o
penalitate contractuald, acordd o perioadd suplimentard pentru ca o obligatic s& poata fi respectatd sau pentru
luarea unei decizii, toate acestea nu vor fi considerate modificiri aduse termenilor si conditiilor asupra cirora
s-a agreat, un precedent pentru a fi invocat de Locatar, sau o renuntare din partea Locatorului ta oricare din
drepturile sale, ci va fi mai degrabi considerat ca un gest de tolerantd care nu va atrage nicio obligatie din partea
Locatoruiui.

(3) Orice schimbare sau renuntare la orice prevedere din prezentul Contract va deveni valabild si
obligatorie numai dac este specificatd In scris.

n.cazul in care

(4) Locatarul are dreptul de a cere instantei competente rezilieres prezentul Contract
Locatorul isi incalcé obligatiite contractuale din motive imputabile lui :



(5) in cazul rezilierii Contractului din motive imputabile Locataruiui ori Incetarii Contracului inainte de
termen, sub orice forma, la solicitarea Locatarului sau din initiativa acestuia, Locatarul va piati Locatorului
Chiria si contravaloarea utilitagiior lz zi plus o sumd reprezentdnd Chiria pe 6 lum cu titly de daune,

(6) Locatarul isi rezervd dreptul de a denunta unilateral Contractul in cel muit 30 zile de la aparitia unor
circumstante care nu au putut fi prevazute la Data [nceperii si care conduc la modificarea clauzelor contractuale
n asa méasura Incat indeplinirea Contractulul ar fi contrard legii §1 interesului public.

Art. 13. Forta Majora

(1) Fiecare dintre Parti va fi exoneratd de rdspundere pentru neindeplinirea partiald sau totald a
obligatiilor previzute de prezentul Contract, in cazul in care aceasté neindeplinire s-a datorat Situatiilor de Forta
Majori care s-au produs ulterior semndrii prezentului Contract, sub conditia ca aceastd exonerare de rdspundere
sa se refere numai la acele obligatii care sunt afectate in mod direct de Situatiile de Fortd Major si 53 subziste
atdta vreme cét Situatiile de Forid Majord exista.

{2} Partea care invoca o Situatie de Fortd Majord va notifica aparifia acestel situatii celeilalte Parti, in
termen de 10 de zile de la producerea everimentulul de fortd majori.

(3) Tn cazul in care oricare din Situatiite de Fortd Majord continud pentru o perioadd mai mare de trei
(3) luni sau se anticipeazd n mod rezonabii ¢& Sifuatiile de Fortd Majord vor continua pe o perioadd mai mare
de trei {3) luni, Partile au dreptul 54 isi notifice Tncetarea de plin drept a prezentului Contract, fird ca vreuna
dintre ele sa poatd pretinde celeilalte plata de daune-interese.

(4) Tn cazul in care orice parte a Spatiului Inchiriat este deteriorata partial sau in intregime de defecte
structurale cauzate de Forta Majord, astfel incdt partea deterioratd sau distrusd nu poate fi utilizati in
conformitate cu prevederile prezentului Contract, Locatarul va i eliberat de la plata Chiriei corespunzétoare,
fncepdnd cu ziua urmitoare producerii circumstante: respective, peniry intreaga perioadd n care dauna sau
deteriorarea persista.

Art. 14, Notiftedri

(1) Orice notificare, aprobare, consimtimant sau altd comunicare In legiturd cu prezentul Contract:

a. trebuie sé se facd In seris;
b. trebuie sa fie trimisd Tn atentia persoanei de contact indicatd In preambulul prezentului Contract;

¢. trebuie Tnménatd personal sau prin intermediul serviciilor postale cu confirmare de primire, de
curierat la adresa destinatarului, care este specificatd in prezentul Contract, sau dacd destinatarul comanici o
altd adresd din Rorndnia, se va trimite |a acea adresd.

(2} Adresa fieciirel Parfi este cea specificatd In preambului prezentulu Contract.

(3) O notificare, aprobare, consimtdmaént sau aitd comunicare Isi produce efectele in ziua Tn care a fost
primitd la adresa corespunzitoare.

Art. 15. Exonerarea de Rispundere a2 Locatoruiui

(1) Locatorul nu va fi raspunzator in fata Locatarului pentru nicio interferentd sau deranjament cauzat/d
Locatarufui in timpul efectudni oricdror lucrér de reparatii, de intretinere, de amenajare, de addugire, de

modificare sau a altor lucrdr fle ele structurale sau de alti naturd sau lucrin de dezvoltare in cadrul
imobilulul In care este situat Spatiul Inchinat.

(2) Locatorul nu va fi responsabil pentru nicio pierdere, accident sau dauna cauzat/a Spatiului Inchiriat
ori imobifului in care este situat acesta i nici pentru obstructionarea sau Tnireruperea exercitdrii oricarui drept
acordat prin prezentu] Contract din orice motiv care depéseste controlul Locatorului.




Art. 16. Schimbarea circumstantelor

(1) O schimbare majord a circumstantelor in urma carora Partile au inifiat incheierea prezentului
Contract, cum ar {i sciderea nivelului chiriei pe piatd sau o schimbare legata de politica de investitii sau situatia
financiard a Locatarului, nu va putea constitul un motiv pentru modificarea sau rezilierea prezentului Contract
de catre vreuna din Pérti. :

(2) Totusi, in cazul schimbdrii circumstantelor, Locatarul va putea solicita rezilierea prezentului
Contract sub conditia acerdérii de daune Locatorului intr-un cuantum reprezentand cel putin chiria actualizata
pentru un an de folosintd si numai dupa consemnarea acestei sume intr-un cont la dispozitia Locatorului.

Art. 17, Caracterul confidential al Contractului
(1) O Parte contractantd nu are dreptul, fird acordul scris al celeilaite pani:

a) de a face cunoscut contractul sau orice altd prevedere a acestuia unei terte pirti, in afara acelor

persoane implicate In indeplinirea prezentuiui Contract;
b) de a utiliza informatiile si documentele obtinute sau la care are acces Tn pericada de derulare a
contractului, in alt scop decdt acela de a-si indepiini obligatiile contractuale.

(2) Dezviluirea oriciret informatii fatd de persoaneie implicate in indeplinirea prezentului Contract se
va face confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare n vederea Indeplinirii acestuia.

(3) O Parte contractantd va 1 exoneratd de rdspunderea pentru dezviluirea de informatii referitoare ia

prezentul Contract daci:
a} informatia era cunoscutd Partii contractante Tnainte ca ea si fi fost primitd de la cealaltd Parte

contractanta, sau
b} informatia a fost dezvaluitd dupi ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte Parti contractante pentru

asemenea dezvaliire, sau
c) Partea contractantd a fost obligaid in mod legal s3 dezvaluie informatia.

Art. 18. Clauzi Speciali

{n cazul tn care oricare dintre prevederile prezentului Contract este consideratd a nu fi validi, legald sau
executabild din orice motiv, aceasta nu va afecta legalitatea, validitatea si caracterul executabil al celorlalte
prevederi din prezentut Contract. Pirtile se obligd s& modifice, s3 completeze sau s& injocuiasc toate si oricare
prevederi care nu sunt valide sau cdrora le lipseste caracterul executabil, cu prevederi legale, executabile si
valide care ar produce pe cét posibil efectul economic avut in vedere anterior de Parfi, fird renegocierea
nictunei prevederi semnificative a prezentului Contract,

Art. 19. Solutionarea litigiilor

(1) Locatorul st Locatarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative
directe, orice nelnjelegere sau disputd care se poate ivi intre ei Tn cadrul sau in legiturd cu Indeplinirea
contractului.

(2) Dacd, dupd 15 zile de la inceperea acestor tratative, Locatorul i Locatarul nu reusesc si rezolve in
mod amiabil o divergentd contractuaid, fiecare Parte poate solicita ca disputa si se solutioneze de cdtre
instantele judecatoresti din Romania.

Art. 20. Limba care guverneazi Contractul

Limba care guverneaza Contractul este limba roména.

Art. 21. Legea aplicabild Contractului

Legea aplicabild prezentului Contract este legea romana.




Art, 21, Alte clauze

(1) Prevederile prezentului Contract se completeaza, In mod corespunzitor, cu:
a) prevederile Procedurti de inchiriere a spatiilor comerciale situate In Bucuresti, sector 1, Sos Odai nr.
3-5, aflate Tn domeniul public al Municipiului Bucus esu si In administrarea DEI‘SC{IS] Generale de Asistentd

Sociald si Protectia Copxluiux Sector |, aprobatd prin Hotdrdrea Consiliuluj Local al Sectorului 1 nr.
/

b) Caietul de sarcini af Locatorului Tnregistrat sub nr. /

.................................... 3

c) Oferta Locatarului Tnregistratd la Locator subnr. oo Foeiiieii e, ;

2

(2) Documentele prevdzute la alin. (1) fac parte integrantd din prezentul Contract,

Incheiat astazi, ... R . ta sediui Locatarului, n doud exemplare originale cu forta juridica
egala, cite unul pentru fiecare Parte,

LOCATOR, LOCATAR,




